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Prinses Beatrixweg 62, Geldermalsen

Tussenwoning
Inhoud: 240 m3

4 kamers
Gebouwd in 1957
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Beschrijving
Let op: Asbestrapportage is nog niet beschikbaar.

Kijk op de pagina ‘koop’ van de website stavastplus.nl voor de toewijzingsprocedure en
verkoopregels.

Als u reageert, vergeet dan niet het aanmeldformulier te downloaden en samen met de meest
recente ‘verklaring geregistreerd inkomen’ te mailen. Als u op dit moment in een zelfstandige
woning van een andere woningcorporatie dan Kleurrijk Wonen woont, stuur dan ook een kopie
van het getekende huurcontract mee. Alleen dan kunnen wij uw aanmelding in behandeling
nemen.

De sluitingsdatum is vrijdag 11 juli 2025.

Omschrijving woning

Op een ruim perceel gelegen hoekwoning met stenen berging en meerdere eenvoudige
opstallen. Deze woning is voorzien van dubbele beglazing en wordt verwarmd via een AWB HR
combiketel, bouwjaar 2014. De binnenzijde dient grondig te worden gemoderniseerd.

Indeling

Entree; hal met toilet en kelderkast; woonkamer met haard-aansluiting; keuken met deur naar de
tuin.

le verdieping: 3 slaapkamers; badkamer met douche en wastafel; luik naar vliering. Cv-opstelling
in kast slaapkamer.

Op al onze woningen zijn de wettelijke voorwaarden van toepassing. Hierin is onder andere
opgenomen dat wij alleen mogen verkopen aan natuurlijke personen voor zelfbewoning.
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Hoofdfoto

Woonkamer

Woonkamer
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Keuken

Kelderkast

Toilet
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Slaapkamer

Slaapkamer
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| Luik naar zolder

Achtergevel
Tuin
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Straatbeeld
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Kenmerken

Vraagprijs € 340.000 k.k.
Type Tussenwoning
Bouwjaar 1957
Slaapkamers 3
Perceeloppervlakte 256 m?
Woonoppervlakte 65 m2
Energielabel D
BouwjaarCV 2014
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Plattegrond

plattegrond

RUIMTE OM TE WONEN

Pagina 10 van 20
Datum: 07-07-2025 11:04

Laan van Westroijen 6
4003 AZ Tiel
(0345)59 62 10

info@stavastplus.nl
www.stavastplus.nl



PLUS

STAvast™

Voorgevels
01 2 3 45 10 M
~ s e
= i W i = i Wklﬂﬂl.ﬁi
8 w b
5 —
I "o DN
gt 1B T
i = H sagpicmer
g ons o ) s
f 3 &
Begane—grond Verdieping

VOORGEVEL schuur

ACHTERGEVEL schuur

ZIJGEVEL schuur

Adres : Pr. Beatrixweg 62

C : 102450

TC naam  : 102450 - Pr. Beatrixstraat
Bouwjaar : 1961

Reno. jaar :

Gewijzigd : 30-07-2010

Lot ap: Het s mogelk dat de maten, ocs cangeven op deze tekening.

ofvijen von de warkelke situctie. wi] onvoren geen aansprokelkheld
Voor techniache en redactionle fouten.
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Bijlage

AANMELDFORMULIER 2025 Nieuw
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Aanmeldformulier
(terugsturen naar info@stavastplus.nl)

Betreft: PRINSES BEATRIXWEG 62 TE GELDERMALSEN

Deze woning wordt verkocht via een toewijzingsprocedure zoals beschreven in de
advertentie en op onze website www.stavastplus.nl. De selectie vindt plaats op basis van
onderstaande gegevens.

De sluitingsdatum is VRIJDAG 11 JULI 2025 OM 12.00 UUR. Stuur het formulier dus uiterlijk
vrijdag 11 juli om 12.00 uur met de meest recente verklaring geregistreerd inkomen (via
DigiD te downloaden bij ‘mijn Belastingdienst’) aan ons retour.

Kruis hieronder aan wat voor uw situatie van toepassing is.

O Ik ben huurder van Kleurrijk Wonen en laat een zelfstandige woning achter
(eigenaren met een terugkoopverplichting aan Kleurrijk Wonen vallen ook in deze
categorie).

O Ik ben huurder van woningcorporatie (invullen)

en laat een zelfstandige woning achter. Stuur het getekende huurcontract mee.

Mijn/ons geregistreerd (verzamel)inkomen is maximaal € 54.847,-*

Mijn/ons geregistreerd (verzamel)inkomen is tussen de € 54.848,- en € 89.821,-*
Mijn/ons geregistreerd (verzamel)inkomen is hoger dan € 89.822,-.

Ik/wij ben/zijn woonachtig in de plaats waar deze woning staat.**

Ik/wij ben/zijn woonachtig in de gemeente waar deze woning staat.**

Ooo0oo0oo0ooaod

Ik ga alleen wonen in deze woning

O Wij gaan met 2 of meer personen wonen in deze woning

*stuur uw meest recente verklaring geregistreerd inkomen van de belastingdienst
mee

**doorhalen wat niet van toepassing is

Naar waarheid ingevuld en ondertekend 0p ...

Handtekening: Handtekening:
Naam:.......oooeiiii Naam:.....coooiiiii
Adres: ...ovieiiiiiie e AdIreS: oot
Woonplaats: ..........cceevviieiiininnnn Woonplaats: .........ccoeeveiieiininnenenns
06-NUMMET: ......ovviiniiiiiiiinee e, 06-NUMMET: ....iviiiiiiiiii e e
Emailadres: ................oooenl Emailadres: .............co.coeiiiini
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gearceerde kaart (2)
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Kadastrale kaart van Prinses Beatrixweg 62, 4191ZD Geldermalsen Referentie: 685562f45d01f9b034595e85

3380 Perceelnummer Kadstrale gemeente: Geldermalsen Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
62 Huisnummer Gemeentecode: GDMO0 betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens ziin
grens  Sectie: A niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch

gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster
beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie”. De
dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
Bebouwing zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het
auteursrecht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 24-06-2025 om 16:47.

Voorlopige kadastrale grens Perceelnummer: 3380
Administratieve kadastrale grens  Perceelgrootte (m2): 2080
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Bijlage

Energielabel
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Rijksoverheid

Energielabel woning Vel besparingsmogeljkheden Energielabel D

Registratienummer 788440720
Datum van registratie 01-12-2016
Geldig tot 01-12-2026

Prinses Beatrixweg 62
4191ZD Geldermalsen

BAG-ID: 0236010000019888

Weinig besparingsmogelijkheden

De meeste nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent
van de bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning ’
Bouwperiode 1946 t/m 1964
Woonopperviakte t/m 80 m?
2. Glaswoonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Extra geisoleerd
4. Dakisolatie Niet extra geisoleerd
5. Vioerisolatie Extra gefsoleerd
6.  Verwarming Individuele CV-ketel, installatiejaar in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Nee
8. Zonne-energie Nee
9. Ventilatie Anders dan mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw dak

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de HR107-ketel, biketel en/of tegelijk op uw verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Mark de Waard

Examennummer 45238 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 17183743 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit i is af door Rijksdienst voor Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op i i 1 of i I

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan ofd d daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpuntvan comfort, Kosten e.d. is afhankelijk van de huidi ifiek van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U word altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde ~maatregelen

De i i die

worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de ighei van het kunnen worden.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vioerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de

vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een

bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het
van is

op een spaarrekening. Meer Info

met een rente van acht procent

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren
Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige

vorm van isolatie. Het van isolatie is

met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer

als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de

van de gevel voor de

bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de nruimte(s) en in de slaapruimte(;

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/mzK, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

vindt u meer i ie over de

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 130
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
KWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of

vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden
« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

+ Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc = 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

NB: de opgegeven rendementen ~zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode  Rendementen.  De uitkomst van de Standaard  Rekenmethode
Rendementen s direct te vergeljken met de rente op een spaarrekening. Meer Info
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen

en terugverdientijd van de energiebesparende  maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registrati van het i Voor meeri e over actuele ga

naar www.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €600 €3800 6 jaar 9%
Zonneboiler €80 €3000 37jaar o
Zonnepanelen (1440 Wattpiek, g m2) €300 €2900 10 jaar 8%
Vervanging VR-combiketel door HR- < Afhankelijk van Afhankelijk van

" 200 €2100
combiketel vervangmoment vervangmoment
Isoleren spouwmuur €550 €2000 q jaar 12%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €280 €3500 13 jaar 7%
Isoleren begane grond vioer €90 €700 9jaar 8%

De besparingen van isolati en iler/panelen zijn berekend voor een driepersoons huishouden in een ing van gemi afmeting in
met een HR- en waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u

realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kunt de verschillende besparingen
bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-ketel. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met de rente op een spaarrekening. (Bron:

www.milieucentraal.nl)
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Meer informatie?

De directe verkoop van de woning wordt begeleid door het verkoopteam van Stavast+ in
samenwerking met Openkoop Makelaardij. Wil je meer informatie over dit object, of wil je een
bezichtiging, neem dan rechtstreeks contact op met Stavast+ via telefoonnummer (0345) 59 62 10
of via email info@stavastplus.nl

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Wij aanvaarden echter
geen enkele aansprakelijkheid voor onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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